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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrattslagenheter under nyttjandertt och utan tidsbegrinsning.

Akia forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Storseglet 5, Grondal 1:18 Foreningen har 135 bostadsritter om
totalt 11 173 kvm.

Site

Stockholm Kommun

Styrelsens sammansdittning

Jimmy Wéhlin Ordforande
Maxsimilian Liadov Ledamot
Andreas Berglin Ledamot
Max S6derquist Ledamot
Ingrid Hedberg Ledamot
Jessica Sparrfeldt Ledamot
Alexander Altinisik Ledamot
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i fGrening.

Revisorer

Per Karlsson Revisor EY

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-04-24. Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda

sammantriden varav tre holls av interimsstyrelsen.
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Avtal med leverantdrer

Bredband Telenor

Batservice Saltsjons Marinpool
FEkonomisk forvaltning Nabo Ab
El Elevio

Fjarrviirme Stockholm Exergi
Forsakring Brandkontoret
Hisservice Kone

Hushallsavfall Stockholm Stad
Parkering Apcoa

Passerbrickor/las Aptus

Poolsdrift Habitek

Poolunderhéll Processing
Snordjning och tradgardsskotsel Nicator
Snoskottning Fifty Fifty platslageri
Sopor/avfall Logiwaste

Stdd Habitek

Teknisk forvaltning Habitek
Teleanldggning Skanova

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Overlimning av forvaltningen frén Genovas interimsstyrelse skedde under maj manad. Den nya styrelsen
har under aret satt sig i in i delar av forvaltningen. Under éret har foreningen investerat i nya bétplatser pa
bryggan nedanfor fastigheten.

Drift av pool har delvis tagits dver av foreningen men sker fortsittningsvis dven av Habitek. Dagliga
testvirden av pool samt rengéring av filter handhas idag av styrelsen. Foreningen har ett dppet drende med
Genova angéiende takskylten da foreningen anser att avtalet ar felaktigt skrivet. Tre st ledamoter ochen
suppleant har limnat styrelsen under aret.

Inga hojningar av avgifter har skett under éret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 214 st. Tillkommande medlemmar under aret var 66 och
avgaende medlemmar under dret var 48. Vid rékenskapsérets shut fanns det 232 medlemmar i fSreningen.
Det har under aret skett 42 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017
Nettoomsittning 8592 4111 -
Resultat efter fin. poster -6 049 2 827 -49
Soliditet, % 84 84
Arets Kassaflode 2926 941 =
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Fériindringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 738 216 - - 738 216
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat -2 827 2 827 - 0
Arets resultat 2 827 -2 827 -6 049 -6 049
Eget kapital 738 216 0 -6 049 732 167
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 0
Arets resultat -6 049
Totalt -6 049

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rakning -6 049
-6 049

Arsredovisning 2019

2016

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrikning

Rirelseintiikter

Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

8 592
24
8616

-3 167
-303

9070
-12 542

2018-01-01 -
2018-12-31

4111
0
4111

-966
-318

-1 283

2 828

-1

2 827

2 827
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella ankiiggningstillgingar
Andelar i koncerbolag
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Fordringar hos koncernbolag

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgingar

Not

10
11

12

13

14

Arsredovisning 2019

2019-12-31  2018-12-31

872 146 881 216
50 0

872 196 881 216
50 50

50 50

872 246 881 266
T4 162

339 440
101 0
301 214
815 816
3872 946
3872 946
4687 1762

876 933 883 028
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Balansrikning
Not  2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 738 216 738 216
— Summa bundet eget kapital 738 216 738 216
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 0 -2 827
Arets resultat -6 049 2 827
Summa fritt eget kapital -6 049 0
Summa eget kapital 732 167 738 216
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 142 325 143 000
Summa langfristiga skulder 142 325 143 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 338 0
Leveranttrsskulder 471 192
Skatteskulder 781 0
Ovriga kortfristiga skulder 65 52
™ Konceminterna mellanhavandenteskulder 0 767
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 787 801
Summa kortfristiga skulder 2441 1812
~  Summa eget kapital och skulder 876 933 883 028
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid drets bérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingir i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode frian lopande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflide efter foriindringar i rérelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflide frin investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassafldde frin finansieringsverksamhet

Avrets kassaflode

Likvida medel vid drets slut

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31
946

-6 049

9070

3021

291
3313

-338
-338

2926

3872

2018-01-01 -
2018-12-31
6

2 827

8739
-373 610
-364 771

0
-111 701
-111 701

738 216
0

-260 803
477 413

941

946
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Balneum har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intiikter
Intiikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart ver den bedémda ckonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1-4 %
Markanlaggningar 10 %
Markvirdet ér inte foremél for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pé
balansdagen har ett ligre virde idn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker Sverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rérelseintiikter 2019 2018
Hyresintikter, lokaler 18 0
Intiktsreduktion 0 -19
Arsavgifter, bostider 7014 3286
Ovriga intikter 52 1
Ovriga rsavgifter 1531 844
Summa 8616 4111
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stidning

Tradgérdsarbete

Summa

Not 4, Reparationer
Bat och Brygga

Pool

Reparationer
Vattenskada

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophidmtning

Uppvérmning

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Sjélvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Personalkostnader
Ovriga personalkostnader
Summa

Arsredovisning 2019

2019

58
479
198
115
103

952

2019

48
274

329

2019

363
48
875
1287

2019

439
159

598

2019

72
50
178
303

2019

10

2018

123
349
60
28

560

2018

36
16
52

2018

47
139
185

2018
159

10
169

2018

70

246
318

2018
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Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader

Riintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader
Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets inkdp
Utgédende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingfende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
1 utgdende restvarde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 11, Markankiggningar

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets inkOp
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgiende restviirde enligt plan

Not 12, Andelar i koncernbolag

Aktier och andelar
Summa

Arsredovisning 2019

2019
-3
2126
1
2123

2019-12-31

881 216
oz all
881216

-9 070
-9 070

872 146
187 915

252 077
134 000
386 077

2019

50
50

ol o

2019-12-31

50
50

Genova Aromatic AB i likvation org.nr 556948-7449, séte: Stockholm Kommun

Antal aktier 50 000
Kvotvirde 50 000

2018

=

2018-12-31

150 415
730 801
881 216

oleS ©

100 000
95 000
195 000

2018

ol e ol o

<

2018-12-31

50
50
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Kapitalandel och rostrittsandel (100%)

2019 2018
Ingande anskaffningsvirde 50 50
Arets inkdp 0 0
Omklassificeringar 0 0
Utgande redovisat virde 50 50
Not 13, Ovriga fordringar 2019-12-31
Skattekonto 4
Aldre lev.skulder 240
Ovriga fordringar 96
Summa 339
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31
Bredband 103
Forsdkringspremier 160
Forvaltning 25
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13
Summa 301
Not 15, Skulder till kreditinstitut Rantetndringsdag 201}31_1{625-2;(18 201 9_?2(11 ;‘11
SBAB 2020-12-03 1,11 % 46 888
SBAB 2021-11-10 1,36 % 47 888
SBAB . 2msd0 LP% 4788
Summa | e —
Varav amorteras inom 12 mdnader 338
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31
El 17
Fastighetsskotsel 10
Forutbetalda avgifter/hyror 591
Stadning 10
Uppvérmning 117
Utgiftsrintor 5
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 35
Summa 787

12

2018-12-31
0

240

200

440

2018-12-31
23

156

23

11

214

Skuld
2018-12-31
47 000

48 000
48000
143 000

2018-12-31
0

20

559

10

139

74
801
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Not 17, Stiillda siikerheter 2019-12-31
Totalt uttagna pantbrev 143 000
Summa 143 000
Underskrifter

Qaclhslen. . 2878 25~ L8

Ort och datum / s
ey

Alexander Ashti Kndreas Berglin

¢/~ Ledamot Ledamot
. S L .___,,_.,.’-":-"f
A ) q _L___/____/‘___ —— ﬂv/\ / 3
Jessiga Sparrfeldt o Jimmy Wahlis— \/
Ledamot Ordforande
D> Qg Ued e
Max Soderquist b i Ingrid Hedberg J
‘Maxsimilian Liadov
Ledamot
Nﬁnn?%m wats H0b0 _ 05 - 4%
Wy
Per Karlsson
Auktoriserad revisor

13

2018-12-31
404 000
404 000
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Balneum, org.nr 769629-9515

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Balneum for rikenskapséret 2019-01-
01-2019-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen
Balneums finansiella stalining per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rs-
redovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund fér utialanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande  till
Bostadsrattsféreningen Balneum enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rgttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att upprétta en ars-
redovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka farmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mé&l &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s3dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Giobal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r htgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag ldmplighetenide redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtBver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen
Balneum for rékenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betr&ffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar foriusten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag & oberoende i férhdllande il
Bostadsrattsforeningen Balneum enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid farslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsfrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pd ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och dirmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningstgarder som utférs
baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebir att jag fokuserar gransk-
ningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Angelholmyden 28 maj 2020

Per Karlsson
Auktoriserad revisor
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