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Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Akta forening

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Storseglet 5, Grondal 1:18 Foreningen har 135 bostadsritter

om totalt 11 173 kvm.

Site
Stockholm Kommun

Styrelsens sammansdttning

Patik Rosén Ordforande
Peter Bergman Ledamot
Jan-Erik Franssson  Ledamot

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tvé i forening.

Revisorer
Per Karlsson ~ Revisor  Ernst & Young
Sammantriden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 20170630. Styrelsen har under verksamhetséret haft 6 protokollforda
sammantraden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Vid verksamhetsérets utgang var 134 av 135 ldagenheter forhandsteckande. En ekonomisk plan
registrerades per 20171102. Féreningen borjade upplata lagenheter i de tva forsta inflyttningsetapperna.
Inga 6verlatelser skedde under verksamhetsaret. Fastigheterna Storseglet 5, Grondal 1:18 har forvirvats /
under aret.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 0 st. Tillkommande medlemmar under éret var 41
och avgdende medlemmar under éret var 0. Vid rakenskapsarets slut fanns det 4 Imedlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 41 upplatelser.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015
Nettoomsattning - - -
Resultat efter fin. poster -49 -31 -18
Soliditet, % 0 0,0 -0,3

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Foriandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2016-12-31 ars resultat ~ Ovriga poster  2017-12-31
Balanserat resultat -18 -31 - -49
Arets resultat -31 31 -49 -49
Eget kapital -49 0 -49 -99

Resultatdisposition
Till foreningsstaimmans forfogande star foljande medel (kronor):

Balanserat resultat -49 450
Arets resultat -49 125
Totalt -98 575

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

Balanseras i ny rikning -98 575
-98 575

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stdllning 1 dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt noter. K
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Resultatriakning

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2017

2017-01-01 -
2017-12-31
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-49

-49

2016-01-01 -
2016-12-31

-31
-31

-31
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Balansrikning

Tillgangar
Anliaggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark
Pagaende projekt

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2017

Not 2017-12-31

4 150415
5 619 100
769 515

50

769 565

9228
7 326

9 555

D DD

9561

779 126

2016-12-31

230200
230 200

230 200

9072

9072
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Koncerninterna mellanhavandenteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2017

Not 2017-12-31  2016-12-31

-49 -18
-49 -31
-99 -49
-99 -49
8 403 803
403 803
1 921 0
831 200
9 372 634 239 150
10 36 48
375422 239 398

779 126 239 349 ﬂ
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Balneum har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2012:1( k3), arsredovisning och koncernredovisning.

Brf Balneum ir ett moderbolag och upprittar ej koncernredovisning enligt ARL 7:3.

Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar

sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vdrderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre véirde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 315 SEK per lagenhet.

Not 2, Ovriga externa kostnader 2017 2016
Kameral forvalining i1 13
Revisionsarvoden 0 18
Ovriga forvaltningskostnader 38 1
Summa 49 31

Not 3, Medelantal anstillda

Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Inga 16ner eller andra ersattningar har utbetalts. f
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Not 4, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Omklassificering fran andelar i koncernforetag
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgéaende restvirde enligt plan
I utgdende restvirde ingdr mark med

Not 5, Pagaende projekt
Pégéende projekt

Summa

Ingdende Virde

Omklassificering fran andelar i koncernforetag
Arets anskaffningar

Nedskrivningar

Utginde redovisat virde

2017 2016

0 0

79 735 0
560 365 0
-21 000 0
619 100 0

Arsredovisning 2017

2017-12-31

0
150 415
150 415

oo

150 415
150415

2017-12-31

619 100
619 100

2016-12-31

oo olo o

S <@l

2016-12-31
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Not 6, Andelar i koncernbolag 2017-12-31 2016-12-31
Andelar i dotterbolag 50 230 200
Summa 50 230 200

Genova Aromatic AB org.nr 556948-7449, site: Stockholm Kommun
Antal aktier 50 000
Kvotvirde 50 000

Kapitalandel och rostrattsandel (100%)

2017 2016

Inginde anskaffningsvirde 230200 0

Arets inkop 0 230200

Omklassificeringar ~ -230 150 0

Utgande redovisat virde 50 230200
Not 7, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31
Forvaltning 23 0
Réntor 302 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 0
Summa 326 0
Not 8, Skulder till kreditinstitut Ranteindinesdae - RO ote s
SBAB 2018-06-04 1,65 % 110 803 0
SBAB 2018-06-04 1,65 % 20000 0
SBAB 2020-06-02 1,82 % 263 075 0
SBAB 2020-06-02 1,82 % 6 000 0
SBAB 2020-06-02 1,71 % 3925 0
Summa 403 803 0
Not 9, Ovriga kortfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Handpenningar 9900 9150
Revers Aromatic Holding Ab 209 000 230 000
Skuld mot Genova Bostad Projektutveckling 153 734 0

Skuld mot Genova Fastigheter 0 0
Summa 372 634 239150 /
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Not 10, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa

Not 11, Stallda sdkerheter
Totalt uttagna pantbrev i fastighet

Summa

Not 12, Visentliga hiindelser efter verksamhetsiret

Arsredovisning 2017

2017-12-31 2016-12-31
36 48

36 48
2017-12-31 2016-12-31
404 000 Inga
404 000 Inga

Efter verksamhetsaret sa har byggprojektet fortsatt och ligenheter har fardigstillts och slutbesiktigats. I
februari flyttade medlemmar in i det forsta trapphuset pa Storsegelvdgen 12 1 mitten av februari,
Storsegelviagen 10 i borjan av april och under maj respektive juni kommer trapphusen pa Storsegelvigen

8 och 6 att flyttas in.

Underskrifter

Sfocliotn g _os -

Ort och datum /7
7

Peter Bergman
Ledamot

Jan-Erik Franssson
Ledamot

Min revigionshérapt€lse har lamnats 2/0'?) -0n - 2401

7
Per Karlsson
Auktoriserad revisor

10



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Balneum, org.nr 769629-9515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Balneum for ar 2017-01-01-2017-12-
31.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en'i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stallining per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret
enligt  drsredovisningslagen.  Férvaltningsberattelsen  &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resul-
tatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund f6ér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férma&gan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehdlier mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men
dar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmdga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fista uppméarksamheten
pé upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag madste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Balneum for ar 2017-01-01-2017-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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