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Styrelsen for Brf Balneum, 769629-8515 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2016.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning i tiden. Bostadsratt &r den réatt i foreningen som en medlem har pa grund av

upplatelsen.

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondrer
Ordinarie ledaméter

Patrik Rosén

Peter Bergman

Jan-Erik Fransson

Ordinarie revisorer
Per Karlsson
Ernst & Young AB

Firmateckning

Funktion
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Auktoriserad revisor

Utsedd av
Stdmman
Stdmman
Stamman

Stdmman

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens iedaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen kommer att férvarva fastigheten pa Storseglet 5 i Stockholms kommun med uppférda
byggnader i 10 vaningar med 135 ldgenheter. Forsta inflyttning berdknas kvartal 4 2017.
Fastighetens adresser &r Bryggvégen 12, 117 68 Stockholm.

Lagenhetsférdeining
1 RoK
2 RoK
3 RoK
4 RoK
5 RoK

Garage och parkeringsplatser
Garage
Parkeringsplatser

Total tomtarea:
Total bostadsarea.
Antal bostadstégenheter:

Antal I&genheter
3

44

31

44

13

Antal
40
63

14 250 kvm
11 191 kvm
135 st
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Upplatelser/overlatelser
Foéreningen har skrivit férhandsavtal med ytterligare 40 stycken per 2016-12-31.

Forvaltning
Foreningens administrativa och ekonomiska férvaltning skéts av Restate. Ingen teknisk férvaltning

har upphandlats eftersom projektet &r under uppférande.

Verksamhet, ekonomi och utveckling

Allmént:
Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma i juni 2016. Styrelsen har under aret
hallit sex protokaliférda styrelseméten. Styrelsen har sitt séte i Stockholm. Redovisningsvatuta ar i SEK.

Rantor:
Foéreningen har inga lan per 2016-12-31

Arets verksamhet:
Mottagna férskott fran kunder som har inkommit har skickats vidare till entreprendren.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéillnin% Belopp i kr

016-12-31 2015-12-31

Nettoomséttning - -

Balansomslutning 239 348 908 6 674 300

Soliditet % 0,0 -0,3
Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets

insatser Ytire fond avgifter resultat resultat

Vid arets bérjan - - - - -18 200

Disposition enligt stdmmobeslut -18 200 18 200

Arets resultat -31 250

Vid arets utgang - - - -18 200 -31 250
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Forslag till disposition av féretagets ansamlade férlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor -49 450, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
-49 450

-49 450

Balanseras i ny rakning
Summa

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tilthérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2016-01-01-  2015-04-23-
2016-12-31 2015-12-31

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -31 250 -18 200
Rorelseresultat -31 250 -18 200
Resuiltat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster -31 250 -18 200
Resultat fore skatt -31 250 -18 200

Arets resultat -31 250 -18 200
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 230 200 358 -
230 200 358 -

Summa anldggningstillgangar 230 200 358 -

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9072 050 6 449 300

8072 050 6 449 300

Kassa och bank 76 500 225000

Summa omsittningstillgangar 9 148 550 6 674 300

SUMMA TILLGANGAR 239 348 908 6 674 300
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -18 200 -

Arets resultat -31 250 -18 200

-49 450 -18 200

Summa eget kapital -49 450 -18 200

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 4 239 350 358 6 675 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 5 48 000 17 500
239 398 358 6 692 500

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 239 348 908 6 674 300
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

7(9)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprinciper m m

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Not 2 Anstilida och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

2016-01-01- 2015-04-23-
2016-12-31 Varav mén 2015-12-31 Varav méan
Totalt - - - -
Not 3 Antal aktier och kvotvirde
2016-12-31 2015-12-31
Genova Aromatic AB, org.nr 556348-7449
Antal aktier 50 000 -
Kvotvarde 50 000 -
Not 4 Ovriga kortfristiga skulder
2016-12-31 2015-12-31
Mottagna handpenningar 9 150 000 6 675 000
Revers Aromatic Holding AB 230 000 000
Ovrig skuld Genova Aromatic AB 200 358
239 350 358 6 675 000
Not 5 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
2016-12-31 2015-12-31
Revisionskostnader 2015 17 500 17 500
Revisionskostnader 18 000 -
Bokslutskostnader 12 500 -
48 000 17 500
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Not 6 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31

For egna skulder och avséttningar ~ .

Summa stéllda sdkerheter - -

Not 7 Vdsentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har fastigheterna Stockholm 5 och Stockholm Gréndal 1:18 férvérvats.
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Underskrifter

Ort och datum %LWWD\M Aem (b (\UV\: ZD\?—
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Peter Bergman

Patrik Rosén

sberéttelse har lamnats den /é/'um'/ ol

Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Balneum, org.nr 769629-9515

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Balneum fér ar 2016-01-01 - 2016~
12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r féren-
lig med drsredovisningens 6vriga delar.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsadtta verksam-
heten. De upplyser, nar sa &r tillaimpligt, om férhallanden som
kan padverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt aiternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att rs-
redovisningen som helhet inte innehdiler nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med
grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limitec

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdéra en grund foér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dar hégre &n for en vdsentlig fel-
aktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosédttande
av intern kontroli.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydeise f6r min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvdrderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inh&mtas fram till datumet for revisions-
beréattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallan-
den gora att en férening inte langre kan fortsatta verk-
samheten,

° utvdrderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
figgande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Balneum fér &r 2016-01-01 - 2016-12-31.

Jag tillstyrker att fédreningsstdmman beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund fér uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och @ndamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende féretagit ndgon
atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pad min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhéllanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse f&ér féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhailanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Auktoriserad revisor
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A member firm of Ernst & Young Global Limited



