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BALN EUM R626540/23

GRONDAL STRAND

Stadgar for Bostadsréttsf’éreningen Balneum

Namn och andamal

§1
Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Balneum.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at
medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en

medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

§2

Intrade i foreningen kan beviljas fysisk person som uppfyller villkoren enligt stadgarna och som

forvarvat bostadsratt genom upplatelse eller overlatelse.

Den som forvarvat en bostadsratt far inte vagras medlemskap i foreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs enligt stadgarna ar uppfyllda och foreningen skaligen bor godta

personen som medlem.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk

tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell laggning.

En overlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt overgatt till vagras medlemskap i foreningen.

Sarskilda regler galler vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning.

§3

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att avgora om medlemskap

inom en manad efter det att skriftlig ansokan om medlemskap kommit in till foreningen.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte skall bosatta sig i bostadsrattslagenheten har

foreningen ratt att vagra medlemskap.
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Avgifter
§4

Insats, andelstal och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock
alltid beslutas av foreningsstamma. Beslut om andring av andelstal ar giltigt endast om det fattats

pa tva pa varandra foljande foreningsstammor.

Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till lagenhetens andelstal motsvarar vad som beloper sig

pa lagenheten av foreningens utgifter, amorteringar och avsattning till fonder.

Om det | 5rsavghcten ingér kostnader for varme och varmvatten, elektrisk strom (hushallsel),
renhallning, sophamtning eller konsumtionsvatten kan foreningsstamman besluta att ersattning
for rorliga kostnader avseende dessa andamal, for varje lagenhet skall beraknas med ledning av
uppmatt forbrukning eller area. Ingdende ersattning for informationsoverforing kan erlaggas per

lagenhet.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas

ut efter beslut av styrelsen.

éverlﬁtelseavgiften far hogst uppga till 3,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1,5 % av det
prisbasbelopp som géi“er en|igt 2 kap 6 och 7 §§ socia|F5rs.§kringsba|ken (2010:110) vid
tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om pantsattning.

C)ver|5te|seavgiften betalas av forvarvaren och pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.

Awvgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far for en lagenhet maximalt uppga till 10
% per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar,
beraknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar

upplaten.

Féreningen har ratt till dr6jsm5|5réinta en|igt rénte|agen (1975:635) p5 obetalda avgifter en|igt
denna paragraf fran forfallodagen till dess full betalning sker samt aven ersattning for

paminnelseavgift enligt lagen (1981:739) om ersattning for inkassokostnader mm.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med

anledning av lag och forfattning.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.
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Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§5

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta galler aven mark,

uteplats, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen.
plats, » garag g P g PP

Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga dtgarder som bostadsrattshavaren utfor eller later utfora i lagenheten skall ske pa ett

fackmassigt satt.

Bostadsrattshavaren

1. Bostadsrattshavaren svarar bl a for foljande i lagenheten:

a)

b)
c)

d)

e)

ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak och underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for tatskikt,
icke barande innervagg,

glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster med tillhorande sprojs, persienn,
beslag, gangjarn, handtag, spanjolett, lasanordning, vadringsfilter och tatningslist samt all
malning, aven mellan fonsterbagar. Motsvarande galler for balkong- eller altandorr samt
dartill horande troskel,

till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas, sprojs, handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nyckel; bostadsrattshavaren svarar aven for all malning med undantag for
malning av ytterdorrens utsida;

innerdorr och sakerhetsgrind,

lister, foder, stuckaturer,

inredning och utrustning sasom koks- och badrumsinredning, vitvaror sasom kyl, frys, spis,
diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar,
duschkabin och dylikt,

ledningar och ovriga installationer for vatten, avlopp, gas, el och informationsoverforing till
de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte tjanar fler an en lagenhet,
anslutnings- och fordelningskoppling pa vattenledning samt tillhorande avstangningsventil
och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning inklusive packning,
golvbrunn inklusive klamring till den del det ar atkomligt fran lagenheten,

rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler an en lagenhet,

elradiator; i fraga om vattenfylld radiator svarar bostadsrattshavaren endast for malning av
radiator och varmeledning,

elektrisk golvvarme och elhanddukstork, sakringsskap och darifran utgaende elledningar i

lagenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

m) eldstad och kake|ugn,
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n) kéksﬂéktjéimte képa, om flakten inte ing%r i husets venti|ationssystem.
Bostadsrattshavaren svarar alltid for kapans armatur och strombrytare samt rengoring och
byte av filter,

o) brandvarnare,

p) egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar lagenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingang,
aligger det bostadsrattshavaren att svara for renhallning och snoskottning samt att avrinning av
dagvatten inte hindras. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand anbringa annat

ytskikt an det ursprungliga.

3. Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skikt enligt denna paragraf i
sadan utstrackning att annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som

mojligt, far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren

endast om skadan uppkommit genom

a) hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller
b) vardsloshet eller forsummelse av
I nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bescker honom eller henne
som gast,
I nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller

_ nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

S. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse
av nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han

eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i lagenheten galler de tva ovanstaende styckena om brand- eller

vattenledningsskada i tillampliga delar.

6. Bostadsrattshavaren bor snarast till foreningen anmala fel och brister pa sadant som omfattas

av foreningens ansvar.
Foreningen
7. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdsom

a) ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med

ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet
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b) vattenfy”d radiator, forutom m5|ning, ventilationskanal och ventilationsdon

c) i Fréga om |edning for el svarar Fiireningen fram till féigenhetens sékringsskép

d) ytbehandling av ytterdb'rrs utsida och for utifran syn“ga delar av fonster och ba|kong- eller
altandorr samt utbyte av ytterdorr, fonster, balkong- eller altandorr

e) vattenburen handdukstork

) rokgang (dock inte rokgang i kakelugn)

g) ventilationskanal och ventilationsdon samt kiﬁksﬂ'éktjéimte képa om flakten ingé’lri husets

ventilationssystem.

8. Foreningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut om detta och som beror bostadsrattshavarens lagenhet
skall fattas pa foreningsstamma och kan avse atgarder som foretas i samband med omfattande

underhallsarbete eller ombyggnad av foreningens hus.

§6

Bostadsrattshavaren svarar for sadana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare

innehavare av bostadsratten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.
§7

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgard i lagenheten som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. installation eller andring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,
3. installation eller andring av anordning for ventilation,
4. installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

S. ndgon annan vasentlig forandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga

varden kravs alltid tillstand for en dtgard som innebar att ett sadant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller olagenhet
for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missnojd med

styrelsens beslut far han eller hon begara att hyresnamnden provar fragan.

§8
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande

endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstandet ska tidsbegransas.
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Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad

anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid och kan forenas med villkor.

Samtycke behovs dock inte

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt | bostadsratten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av en

kommun eller en region.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt tredje stycket.

Forverkande

§9

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan forverkas och foreningen

saledes bli berattigad att saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat foljande fall:

bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift
bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

lagenheten utan behovligt samtycke eller tillstand upplats i andra hand

O O A B

bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller annan

medlem

_ lagenheten anvands for annat andamal an vad den ar avsedd for och avvikelsen ar av
vasentlig betydelse for foreningen eller nagon medlem

_ bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren,
genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

_ bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter de
sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar

_  bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for
detta

_ bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig

vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

_lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
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verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning

_ bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor atgard som anges i §7 forsta eller andra
stycket

§10

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av liten
betydelse. | enlighet med bostadsrattslagens regler skall foreningen normalt uppmana
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att saga upp bostadsratten. Sker

rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

§1

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till skadestand.
§12

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning kan bostadsratten

komma att tvangsforsaljas enligt reglerna i bostadsrattslagen.

Styrelse
§13
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Till styrelseledamot och i forekommande fall suppleant kan forutom medlem valjas aven make
eller sambo till bostadsrattshavare eller annan med bostadsrattshavare varaktigt sammanboende

person.

§14

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet overstiger halften av
samtliga ledamater. Som styrelsens beslut galler den mening om vilken de flesta rostande forenar
sig och vid lika rostetal den mening som bitrads av ordforanden. Nar for beslutsforhet minsta antal
ledamoter ar narvarande fordras dock for giltigt beslut att samtliga narvarande ledamoter staller

sig bakom beslutet.
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§15

Styrelsen far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhanda foreningen dess fasta
egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen far besluta

om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtratt.

Rakenskapsar
§16

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Det aligger styrelsen att minst
sex veckor fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas berattelse skall

framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret.

Revisorer
§17

Foreningen skall ha minst en och hogst tva ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva

revisorssupp|ea nter.

Revisor och i forekommande revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie foreningsstamma

intill dess nasta ordinarie foringsstamma hallits.
§18

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen angiven
senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till

ordinarie foreningsstamma over av revisorerna gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring over av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore

den foreningsstamma, pa vilken de skall forekomma till behandling.

Foreningsstamma
§19

Ordinarie foreningsstamma halls arligen fore juni manads utgang.
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§20

Medlem som onskar visst arende behand|lat pa ordinarie foreningsstamma skall skriftligen anmala
arendet till styrelsen senast fore mars manads utgang eller inom den senare tidpunkt som

meddelas av styrelsen for att arendet skall kunna anges i kallelsen.
§21

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen finner skal till det. Sadan foreningsstamma skall
aven hallas nar det for uppgivet andamal skriftligen begars av revisor eller minst 1/10 av samtliga

rostberattigade.
§22
Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma:
1. Stammans oppnande.
2. Godkannande av dagordning.
3. Val av ordforande vid stamman.
4. Anmalan av ordforandens val av protokollforare.
S. Val av justeringsman tillika rostraknare som jamte ordforanden skall justera protokollet.
6. Fraga om stamman blivit i behorig ordning utlyst.
7. Faststallande av rostlangd.
8. Styrelsens arsredovisning.
9. Revisorernas berattelse.
10. Faststallande av resultat- och balansrakning.
11. Beslut om resultatdisposition.
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.
13. Arvode for styrelsen och revisorer.
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.
15. Val av revisorer och suppleanter.
16. Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt arenden enligt §20.
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18. Stammans avslutande.
§23

Pa extra foreningsstamma skall utover arenden enligt §22 punkt 1-7 endast forekomma de

arenden pa vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.
§24

Vid foreningsstamma skall protokoll foras av den som stammans ordforande dartill utsett. | fraga

om protokollets innehall galler:

1. Att rostlangd skall tas in i eller bilaggas protokollet.
2. Att stammans beslut skall foras in i protokollet.

3. Att om omrostning skett skall resultat av denna anges i protokollet.

Protokollet skall senast inom tre veckor hallas tillgangligt for medlemmarna. Protokollet skall

forvaras pa betryggande satt.
§25

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka arenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt § 20 skall anges i
kallelsen. Om foreningsstamman skall fatta beslut om stadgeandring skall andringen framga eller

stadgeforslaget bifogas.

Kallelse skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
postbefordran. Kallelse far aven ske genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-
postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress skall kallelsen istallet skickas dit. Utover
vad som ovan angivits skall kallelse dessutom anslas pa lamplig plats inom foreningens hus eller

publiceras pa foreningens webbplats.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stamma och skall utfardas senast tva veckor fore saval

ordinarie som extra stamma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom foreningens

fastighet eller genom brev eller e-post.
§26

Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Innehar en medlem mer an en bostadsratt
har medlemmen ocksa endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som har fullgjort sina

forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

10
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Bostadsrattshavare utovar sin rostratt vid foreningsstamma av medlemmen personligen eller den

som ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.
Ombud for bara foretrada en medlem. For fysisk person galler att endast annan medlem eller
medlemmens make, sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara

ombud

Medlem far pa foreningsstamma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens make, sambo,
annan narstaende eller annan medlem far vara bitrade. Bitradet, vars uppgift ar att vara

medlemmen behjalplig, har yttranderatt pa foreningsstamman.

Vid foreningsstamma for beslut om forvarv av fastighet och/eller bolag innehallande fastighet |
enlighet med 9 kap 19 § bostadsrattslagen far dock ombud, med avvikelse fran vad som ovan

stadgats, foretrada flera medlemmar och vara annan an ovan angivna personer.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem har ratt att narvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det besl|utas av

samtliga rostberattigade som ar narvarande vid foreningsstamman.

Omrostningen vid foreningsstamma sker oppet. Begar narvarande rostberattigad sluten

omrostning skall detta alltid accepteras vid val och i ovrigt efter beslut av stamman.

Underhall
§27

Styrelsen skall uppratta underhallsplan for genomforande av underhallet for foreningens fastighet
och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sakerstalla erforderliga medel

for att trygga underhallet av foreningens fastighet.
Awvsattning till yttre fond gors enligt underhallsplan.

Det over- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning

eller disponeras pa annat satt i enlighet med foreningsstammans beslut.

Uppldsning och likvidation
§28

Vid foreningens upplosning skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till

insatserna.

11
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6vrigt
§29

| sadant som inte framgar av dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig tillamplig lagstiftning. Foreningens hantering av personuppgifter regleras

bland annat i dataskyddsforordningen.

Ovanstaende stadgar har antagits vid Brf Balneum ordinarie foreningsstamma den

28 maj 2023 samt extra foreningsstamma den 1 oktober 2023
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