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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BALNEUM

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Storseglet 5, Grondal 1:18. Féreningen har 135 bostadsratter om
totalt 11 173 kvm. Foéreningens adress ar Storsegelvagen 2-12, 117 68 i Stockholm.

Sdte
Stockholms stad

Styrelsens sammansidittning

Nina Landerholm Ordférande
Anna Franzén Suppleant
Andreas Berglin Ledamot
Anni Jarvelin Ledamot
Arash Shahnehtabar Ledamot
Fredrik Gustafsson Ledamot
Johanna Look Ledamot
Roald Nordeman Ledamot
Robin Johansson Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Firman tecknas tva i forening av ledamoterna

REVISOR

Andrea Westin Asp Auktoriserad revisor Certe Revision AB
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Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-22. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

sammantraden.

Avtal med leverantérer

Bredband Telenor
Batservice OL Marin
Ekonomisk forvaltning Nabo

El Ellevio
Fjarrvarme Stockholm Exergi
Forsakring Brandkontoret
Hisservice Kone
Hushallsavfall Stockholm Stad
Parkering Apcoa
Passerbrickor/las Aptus

Pooldrift Habitek

Poolunderhall
Snordjning &

Enviro Process

Nicator & Habitek Utemiljo

tradgardsskotsel
Snéskottning Fifty Fifty Platslageri
Sopsuganlaggning Envac

Stad

Soder om Soder

Systematiskt Presto
brandskyddsarbete

Teknisk forvaltning Habitek
Teleanldaggning Skanova
Underhallsplan Nabo

Arsredovisning 2022

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Overlamning till den nyvalda styrelsen skedde i juni. Sju ledaméter frdn den avgdende styrelsen atervaldes,
vilket borgar for kontinuitet i styrelsearbetet.

Under varen 2022 pabdrjades arbetet med att dtgdrda anmarkningar efter garantibesiktningen. Detta
fortsatte under hosten. Ett fatal atgarder aterstar att géra under 2023.

Vi har installerat dorrautomatik i samtliga portar och batteridriven nédbelysning i trappuppgangarna.
Ett servicebesdk for styrdon och ventilation har genomforts.

Nar det galler utemiljon har vara planteringar setts 6ver. Befintliga vaxter har delats pa och planterats om

samt att vi har kompletterat med nya plantor som pollinerare gillar. Fér att 6ka tryggheten har ny belysning
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installerats vid sopnedkastet vid port 10.

| pool och relaxomradet har vi bytt ut bastuaggregatet till ett som ska halla battre for den stora belastningen
och nya relaxmdbler har kopts in. Vi har 6kat tillgangligheten genom att varje lagenhet kan ha fler an en tid
bokad at gangen. Tyvéarr har poolen behoévt vara stangd i omgangar da gransvarden har 6verskridits.

Styrelsen har fattat beslut om att hoja kilowattpriset for laddstolparna vid bada kontraktsandringstillfallena,
den 1 juli 2022 och den 1 januari 2023. For att underlatta for medlemmarnas besokare har vi infort digitala
p-tillstand pa gastparkeringarna. | garaget har flakten justerats for att minska fukten.

Infor batsasongen 2022 tradde styrelsens beslut i kraft om att nyttjande av baten ska kosta 500 kronor per
medlem och ar. Avgiften ska finansiera en del av batens underhall. Tyvarr gick tva Y-bommar sénder under
sommaren och nya koptes in.

Styrelsen har dven sett over foreningens ordnings- och trivselregler, antagit ”Principer fér gemensamma ytor
och yttre andringar” som tillagg till trivselreglerna, samt antagit en hallbarhetsplan.

Dessutom beslutade vi under hésten om en avgiftshojning pa 2 procent fran arsskiftet 2022/2023.

For att bidra till medlemmarnas trivsel har vi ocksa flera sociala aktiviteter: ost och vin i samband med
arsstamman i juni, korvgrillning var och hést med samtidig stddning av gemensamma utrymmen samt ett
gloggmingel vid advent.

Atgarderna som genomforts under aret resulterar i hogre kostnader jamfort med foregdende ar.
Foreningens arbete med en yrkan mot Genova angaende skylten pa fastighetens tak ar dnnu inte avgjort.

Det positiva beloppet pa investeirngar i kassaflodet ar pa grund av mottaget bidrag fran naturvardsverket
gallande 2021 ars investeirng for laddstolpar och avdrag moms pa investeringen.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 231 st. Tillkommande medlemmar under aret var 25 och
avgaende medlemmar under aret var 26. Vid rakenskapsarets slut fanns det 230 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 22 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020

Nettoomsattning 8768 8717 8701
Resultat efter fin. poster -9570 -8872 -7988
Soliditet, % 84 83 83
Yttre fond 1743 - -
Taxeringsvarde 605 154 386 077 386077
Bostadsyta, kvm 11173 11173 11173
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 630 630 630
Lan per kvm bostadsyta, kr 12285 12591 12701
Genomsnittlig skuldranta, % 1,36 1,31 1,31
Belaningsgrad, % 16,36 16,55 16,48

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019 2018
8592 4111
6049 2827

84 84

386 077 195 000
11173 11173

628 294
12769 12799
1,49 -
16,36 16,23

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Gvriga poster

Insatser 738 216 - -
Fond, yttre underhall 0 - 1743
Balanserat resultat -14 037 -8 872 -1743
Arets resultat -8872 8872 9570

Eget kapital 715 307 0 -9570

[G‘/l Bk1j6dwNn-rkgJi6dD4h J

2022-12-31
738 216
1743

-24 652
-9570

705 737

Arsredovisning 2022



Brf Balneum Arsredovisning 2022
769629-9515

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -24 652
Arets resultat -9570
Totalt -34 222

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 1743
Att fran yttre fond i ansprak ta -304
Balanseras i ny rakning -35 662

-34 222

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 8768 8717
Rorelseintakter 7 138
Summa rorelseintdkter 8775 8 855
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -4 674 -4 055
Ovriga externa kostnader 8 -315 -381
Personalkostnader 9 -319 -310
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -11 143 -11131
Summa rorelsekostnader -16 451 -15 877
RORELSERESULTAT 7676 -7 022
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter 2 8
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 896 -1 858
Summa finansiella poster -1 894 -1 849
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -9 570 -8 872
ARETS RESULTAT -9 570 -8 872
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

839012
35

154

0

839 202

839 202

50

765
816

4 465
4 465

5281

844 483

2021-12-31

850 141
40

0

409

850 590

850 590

69

687
758

6 359
6 359

7117

857 707
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

738 216
1743

739 959

-24 652
-9 570

-34 222

705 737

70 881
70 881

66 382
439

1044
67 865

844 483

2021-12-31

738 216
0

738 216

-14 037
-8 872

-22 909

715 307

118 599
118 599

22 085
831

883
23 801

857 707
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Bk1j6dwNn-rkgJi6édD4h J
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2022-01-01 -
2022-12-31

6 359
-9570

-3422
-3422

-1 894

4 465

2021-01-01 -
2021-12-31

6 459
-8 872

11131

2259

-292
-191
1776

-650
-650

-1225
-1225

-100

6 359
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Balneum har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-4%
Markanlaggningar 10 %
Maskiner och inventarier 10 %

Foreningen tillampar komponentavskrivning, dar man delar upp byggnaden i féljande komponenter med
féljande avskrivningstider:

Stomme 1%
Yttertak/vind 2,5%
Fasad 2%
Fonster 2%
Portar/dorrar 3,33%
Gemensamhetsutrymmen 3,33%
Ventilation 4%
Varme, sanitet (VS) 2%
Elanldggningar/dragningar 2,5%
Transport (hiss) 4%
Inom BR lagenhet 1,02%
Restpost 2%
Brytskydd till dorrar 3,33%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter ir["ﬁl'l" Bk1féd N" 4 Jf6dn4: Jréknas bli betalt.
jédwNn-rkgJi
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Foreningens fond for yttre underhall

Arsredovisning 2022

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatten utgar med 1 % av géallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER

El, moms

Hyresintakter for bryggplats
Hyresintakter, lokaler

Intakt parkeringsbolag, moms
Intakter garage och p-platser
Arsavgifter, bostader

Ovriga intékter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snéskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa
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2022
26
41
19

1634

7034
21
8775

2022
137
156
242
251
115

902

2021
16
28
19

1616
7034

143
8 855

2021
110
130
231
235
209

915
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NOT 4, REPARATIONER
Bat och Brygga

Dorrar och las/porttele
El

Fasader
Forsakringsarende/vattenskada
Gard/markytor

Hissar

Pool

Reparationer
Soprum/miljéanlaggning

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Forbattring ytterbelysning
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Sjalvrisker

Summa
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2022
36
299
86
25

30

18
312
359
10
1177

2022
39
39

2022
591
115
900
361

1968

2022
414
173

589

2021
63

24

202
449

738

2021
47
47

2021
393
79
1032
262
1766

2021
414
164

10
588
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Datakommunikation
Extradebitering forvaltn.
Forbrukningsmaterial
Hyra,parkering/garage
Inkasso

Juridiska kostnader
Konsultkostnader
Postbefordran
Revisionsarvoden
Ritnings/kopierings kostn
Styr.mote/stimma/staddag
Trivselatgarder

Ovriga externa kostnader
Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga riantekostnader
Summa
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2022
104

20
28
102

28

w oo U1 1 O

315

2022
76
241

319

2022
1894

1896

2021
94

47
30
60

20
49

58

o U1 O NN

381

2021
70
238

310

2021
1857

1858
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan
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2022-12-31 2021-12-31
881 457 881 216
0 241

881 457 881457
-31316 -20190
-11 129 -11126
-42 445 -31316
839012 850 141
187 915 187915
372 154 252077
233 000 134 000
605 154 386 077
2022 2021

50 50

50 50

-10 -5

-5 -5

-15 -10

35 40
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkdp

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

[[y| Bk1j6dwNn-rkgJi6dD4h J
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2022-12-31 2021-12-31
0 0

164 0

164 0

0 0

-10 0

-10 0

154 0
2022-12-31 2021-12-31
1 1

1 1
2022-12-31 2021-12-31
114 104

28 0

187 173

33 33

403 378

765 687
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NOT 16, SKULDER TILL Villkorséandringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31
SBAB 2023-11-27 3,37 % 18 720
SBAB 2031-12-11 1,59 % 47 550
SBAB 2023-11-10 1,72 % 47 550
SBAB 2025-02-14 0,89 % 23 443
Summa 137 263
Varav kortfristig del 66 382

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31
El 90
Forutbetalda avgifter/hyror 605
Snoréjning/sandupptagning 41
Uppvarmning 125
Utgiftsrantor 58
Vatten 58
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 66
Summa 1044
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31
Fastighetsinteckning 143 000

Summa 143 000

[G‘/l Bk1j6dwNn-rkgJi6dD4h J

19

Skuld
2021-12-31
21 860

47 691

47 691
23443

140 684

2021-12-31
66

591

0

133

5

44

44

883

2021-12-31
143 000
143 000



Brf Balneum
769629-9515

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Andreas Berglin

Anni Jarvelin

Ledamot Ledamot
Arash Shahneh Fredrik Gustafsson
Ledamot Ledamot

Johanna Look
Ledamot

Roald Nordeman
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Nina Landerholm
Ordforande

Certe Revision AB
Andrea Westin Asp
Auktoriserad revisor

[G/l Bk1j6dwNn-rkgJi6dD4h J

20



Dpcument
history

15.05.2023 10:00 Brf Balneum, 769629-9515 - Arsredovisning 2022.pdf
20 pages

Sara Ulrichs - 09.05.2023 10:00

rkgJi6dD4h

Bk1j6dwNn-rkgJi6édD4h

<O Activity log

1. JOHANNA LOOK 7> Signed 09.05.2023 10:02 elD Swedish BankID (DOB: 1980/10/26)
johanna.look@westander.se Authenticated 09.05.2023 10:01  Low IP: 85.229.136.178

2. ANDREAS BERGLIN 7> Signed 09.05.2023 20:47 elD Swedish BankID (DOB: 1975/09/03)
Andreas.berglin75@gmail.com Authenticated 09.05.2023 20:30 Low IP: 85.229.142.36

3. Nina Landerholm 7> Signed 10.05.2023 16:00 elD Swedish BankID (DOB: 1991/03/27)
nina.landerholm@gmail.com Authenticated 10.05.2023 15:54 Low IP: 185.224.57.161

4. Lars Roald Nordeman 7> Signed 10.05.2023 22:07 elD Swedish BankID (DOB: 1961/10/29)
roaldnordeman@gmail.com Authenticated 10.05.2023 21:42 Low IP:79.102.10.134

5. Anni llona Jarvelin £ Signed 12.05.2023 08:10 elD Swedish BankID (DOB: 1980/12/30)
a.i.jarvelin@gmail.com Authenticated 12.05.2023 07:21 Low 1P: 94.191.136.243

6. Arash Shahnehtabar £ Signed 12.05.2023 16:11 elD Swedish BankID (DOB: 1971/04/08)
arashshahneh@ymail.com Authenticated 12.05.2023 16:11  Low 1P: 90.129.199.101

7. FREDRIK GUSTAFSSON £ Signed 15.05.2023 09:42 elD Swedish BankID (DOB: 1981/07/26)
fredrikgustafsson81@yahoo.se Authenticated 15.05.2023 09:41 Low IP:163.116.168.117

8. ANDREA WESTIN ASP £ Signed 15.05.2023 10:00 elD Swedish BankID (DOB: 1983/01/21)
andrea.westin@certe.se Authenticated 15.05.2023 09:57 Low IP: 158.174.191.86

Custom events

* GDPR *

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy -
GDPR elDAS

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard

PDF

PAdES
sealed



No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. Gm*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



13)

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Balneum
Org.nr 769629-9515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Balneum for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Balneum for rdkenskapséaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedoémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foéreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrédden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Stockholm

Andrea Westin Asp
Auktoriserad revisor
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BALNEUM

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Storseglet 5, Grondal 1:18. Féreningen har 135 bostadsratter om
totalt 11 173 kvm. Foéreningens adress ar Storsegelvagen 2-12, 117 68 i Stockholm.

Sdte
Stockholms stad

Styrelsens sammansidittning

Nina Landerholm Ordférande
Anna Franzén Suppleant
Andreas Berglin Ledamot
Anni Jarvelin Ledamot
Arash Shahnehtabar Ledamot
Fredrik Gustafsson Ledamot
Johanna Look Ledamot
Roald Nordeman Ledamot
Robin Johansson Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Firman tecknas tva i forening av ledamoterna

REVISOR

Andrea Westin Asp Auktoriserad revisor Certe Revision AB





Brf Balneum
769629-9515

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-22. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

sammantraden.

Avtal med leverantérer

Bredband Telenor
Batservice OL Marin
Ekonomisk forvaltning Nabo

El Ellevio
Fjarrvarme Stockholm Exergi
Forsakring Brandkontoret
Hisservice Kone
Hushallsavfall Stockholm Stad
Parkering Apcoa
Passerbrickor/las Aptus

Pooldrift Habitek

Poolunderhall
Snordjning &

Enviro Process

Nicator & Habitek Utemiljo

tradgardsskotsel
Snéskottning Fifty Fifty Platslageri
Sopsuganlaggning Envac

Stad

Soder om Soder

Systematiskt Presto
brandskyddsarbete

Teknisk forvaltning Habitek
Teleanldaggning Skanova
Underhallsplan Nabo

Arsredovisning 2022

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Overlamning till den nyvalda styrelsen skedde i juni. Sju ledaméter frdn den avgdende styrelsen atervaldes,
vilket borgar for kontinuitet i styrelsearbetet.

Under varen 2022 pabdrjades arbetet med att dtgdrda anmarkningar efter garantibesiktningen. Detta
fortsatte under hosten. Ett fatal atgarder aterstar att géra under 2023.

Vi har installerat dorrautomatik i samtliga portar och batteridriven nédbelysning i trappuppgangarna.
Ett servicebesdk for styrdon och ventilation har genomforts.

Nar det galler utemiljon har vara planteringar setts 6ver. Befintliga vaxter har delats pa och planterats om
samt att vi har kompletterat med nya plantor som pollinerare gillar. For att 6ka tryggheten har ny belysning
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installerats vid sopnedkastet vid port 10.

| pool och relaxomradet har vi bytt ut bastuaggregatet till ett som ska halla battre for den stora belastningen
och nya relaxmdbler har kopts in. Vi har 6kat tillgangligheten genom att varje lagenhet kan ha fler an en tid
bokad at gangen. Tyvéarr har poolen behoévt vara stangd i omgangar da gransvarden har 6verskridits.

Styrelsen har fattat beslut om att hoja kilowattpriset for laddstolparna vid bada kontraktsandringstillfallena,
den 1 juli 2022 och den 1 januari 2023. For att underlatta for medlemmarnas besokare har vi infort digitala
p-tillstand pa gastparkeringarna. | garaget har flakten justerats for att minska fukten.

Infor batsasongen 2022 tradde styrelsens beslut i kraft om att nyttjande av baten ska kosta 500 kronor per
medlem och ar. Avgiften ska finansiera en del av batens underhall. Tyvarr gick tva Y-bommar sénder under
sommaren och nya koptes in.

Styrelsen har dven sett over foreningens ordnings- och trivselregler, antagit ”Principer fér gemensamma ytor
och yttre andringar” som tillagg till trivselreglerna, samt antagit en hallbarhetsplan.

Dessutom beslutade vi under hésten om en avgiftshojning pa 2 procent fran arsskiftet 2022/2023.

For att bidra till medlemmarnas trivsel har vi ocksa flera sociala aktiviteter: ost och vin i samband med
arsstamman i juni, korvgrillning var och hést med samtidig stddning av gemensamma utrymmen samt ett
gloggmingel vid advent.

Atgarderna som genomforts under aret resulterar i hogre kostnader jamfort med foregdende ar.
Foreningens arbete med en yrkan mot Genova angaende skylten pa fastighetens tak ar dnnu inte avgjort.

Det positiva beloppet pa investeirngar i kassaflodet ar pa grund av mottaget bidrag fran naturvardsverket
gallande 2021 ars investeirng for laddstolpar och avdrag moms pa investeringen.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 231 st. Tillkommande medlemmar under aret var 25 och
avgaende medlemmar under aret var 26. Vid rakenskapsarets slut fanns det 230 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 22 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020

Nettoomsattning 8768 8717 8701
Resultat efter fin. poster -9570 -8872 -7988
Soliditet, % 84 83 83
Yttre fond 1743 - -
Taxeringsvarde 605 154 386 077 386077
Bostadsyta, kvm 11173 11173 11173
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 630 630 630
Lan per kvm bostadsyta, kr 12285 12591 12701
Genomsnittlig skuldranta, % 1,36 1,31 1,31
Belaningsgrad, % 16,36 16,55 16,48

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019 2018
8592 4111
6049 2827

84 84

386 077 195 000
11173 11173

628 294
12769 12799
1,49 -
16,36 16,23

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg
2021-12-31 ars resultat

Insatser 738 216 -
Fond, yttre underhall 0 -
Balanserat resultat -14 037 -8 872
Arets resultat -8872 8872

Eget kapital 715 307 0

Disp av
ovriga poster
1743

-1743
-9570

-9 570

2022-12-31
738 216
1743

-24 652
-9570

705 737

Arsredovisning 2022
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -24 652
Arets resultat -9570
Totalt -34 222

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 1743
Att fran yttre fond i ansprak ta -304
Balanseras i ny rakning -35 662

-34 222

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 8768 8717
Rorelseintakter 7 138
Summa rérelseintdkter 8775 8 855
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -4 674 -4 055
Ovriga externa kostnader 8 -315 -381
Personalkostnader 9 -319 -310
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -11 143 -11131
Summa rorelsekostnader -16 451 -15 877
RORELSERESULTAT 7676 7022
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter 2 8
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 896 -1 858
Summa finansiella poster -1 894 -1 849
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -9 570 -8 872

ARETS RESULTAT -9570 -8 872
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

11 839012
12 35
13 154

0

839 202

839 202

50
14 1
15 765

816

4 465
4 465

5281

844 483

10

2021-12-31

850 141
40

0

409

850 590

850 590

69

687
758

6 359
6 359

7117

857 707
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
738 216 738 216

1743 0

739 959 738 216

-24 652 -14 037

-9 570 -8 872

-34 222 -22 909

705 737 715 307

16 70 881 118 599
70 881 118 599

66 382 22 085

439 831

2 2

-2 0

17 1044 883
67 865 23 801

844 483 857 707
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

6 359
-9570

-3422
-3422

-1 894

4 465

12

2021-01-01 -
2021-12-31

6 459
-8 872

11131

2259

-292
-191
1776

-650
-650

-1225
-1225

-100

6 359
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Balneum har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-4%
Markanlaggningar 10 %
Maskiner och inventarier 10 %

Foreningen tillampar komponentavskrivning, dar man delar upp byggnaden i féljande komponenter med
féljande avskrivningstider:

Stomme 1%
Yttertak/vind 2,5%
Fasad 2%
Fonster 2%
Portar/dorrar 3,33%
Gemensamhetsutrymmen 3,33%
Ventilation 4%
Varme, sanitet (VS) 2%
Elanldggningar/dragningar 2,5%
Transport (hiss) 4%
Inom BR lagenhet 1,02%
Restpost 2%
Brytskydd till dorrar 3,33%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
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Foreningens fond for yttre underhall

Arsredovisning 2022

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatten utgar med 1 % av géallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER

El, moms

Hyresintakter for bryggplats
Hyresintakter, lokaler

Intakt parkeringsbolag, moms
Intakter garage och p-platser
Arsavgifter, bostader

Ovriga intékter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snéskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

2022
26
41
19

1634

7034
21
8775

2022
137
156
242
251
115

902

14

2021
16
28
19

1616
7034

143
8 855

2021
110
130
231
235
209

915
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NOT 4, REPARATIONER
Bat och Brygga

Dorrar och las/porttele
El

Fasader
Forsakringsarende/vattenskada
Gard/markytor

Hissar

Pool

Reparationer
Soprum/miljéanlaggning

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Forbattring ytterbelysning
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Sjalvrisker

Summa

Arsredovisning 2022

2022
36
299
86
25

30

18
312
359
10
1177

2022
39
39

2022

591
115
900
361
1968

2022
414
173

589

15

2021
63

24

202
449

738

2021
47
47

2021
393
79
1032
262
1766

2021
414
164

10
588
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Datakommunikation
Extradebitering forvaltn.
Forbrukningsmaterial
Hyra,parkering/garage
Inkasso

Juridiska kostnader
Konsultkostnader
Postbefordran
Revisionsarvoden
Ritnings/kopierings kostn
Styr.mote/stimma/staddag
Trivselatgarder

Ovriga externa kostnader
Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga riantekostnader
Summa

16
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2022
104

20
28
102

28

w oo U1 1 O

315

2022
76
241

319

2022
1894

1896

2021
94

47
30
60

20
49

58

o U1 O NN

381

2021
70
238

310

2021
1857

1858
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
881 457 881 216
0 241

881 457 881457
-31316 -20190
-11 129 -11126
-42 445 -31316
839 012 850 141
187 915 187915
372 154 252077
233 000 134 000
605 154 386 077
2022 2021

50 50

50 50

-10 -5

-5 -5

-15 -10

35 40
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkdp

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

18

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
0 0

164 0

164 0

0 0

-10 0

-10 0

154 0
2022-12-31 2021-12-31
1 1

1 1
2022-12-31 2021-12-31
114 104

28 0

187 173

33 33

403 378

765 687
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Arsredovisning 2022

NOT 16, SKULDER TILL Villkorséandringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31
SBAB 2023-11-27 3,37 % 18 720
SBAB 2031-12-11 1,59 % 47 550
SBAB 2023-11-10 1,72 % 47 550
SBAB 2025-02-14 0,89 % 23 443
Summa 137 263
Varav kortfristig del 66 382

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31
El 90
Forutbetalda avgifter/hyror 605
Snoréjning/sandupptagning 41
Uppvarmning 125
Utgiftsrantor 58
Vatten 58
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 66
Summa 1044
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31
Fastighetsinteckning 143 000
Summa 143 000

19

Skuld
2021-12-31
21 860

47 691

47 691
23443

140 684

2021-12-31
66

591

0

133

5

44

44

883

2021-12-31
143 000
143 000
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     Andreas
     Berglin
     85.229.142.36
   
  
   
    signature.created
    2023-05-09T18:47:24.346Z
    rkgJi6dD4h.d77d1c3b-9d9b-4490-afb0-5c8a39799ff5
    
     rkgJi6dD4h.d77d1c3b-9d9b-4490-afb0-5c8a39799ff5
     /envelopes/Bk1j6dwNn/documents/rkgJi6dD4h/signatures/rkgJi6dD4h.d77d1c3b-9d9b-4490-afb0-5c8a39799ff5
     /envelopes/Bk1j6dwNn/documents/rkgJi6dD4h
     
      /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/H1J26_wVh
      ANDREAS
      BERGLIN
      1975/09/03
      197509030032
    
     signed
     bankid-se
     ANDREAS
     BERGLIN
     1975/09/03
     85.229.142.36
     
      rkgJi6dD4h
      f9d03aad-001b-4ae2-b40d-5b4d7826cda9
      true
      2023-05-09T18:47:23.732Z
      
      
       /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/H1J26_wVh
       ANDREAS
       BERGLIN
       Andreas.berglin75@gmail.com
       197509030032
       1975/09/03
       85.229.142.36
     
    
     197509030032
     2023-05-09T18:47:23.732Z
   
    
     /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/H1J26_wVh
     ANDREAS
     BERGLIN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-10T13:54:48.338Z
    ryYoa_PN2
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      185.224.57.161
      2023-05-10T13:54:48.321Z
    
     ryYoa_PN2
     2023-05-10T13:54:48.321Z
     /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/ryYoa_PN2
     /envelopes/Bk1j6dwNn
   
    
     /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/ryYoa_PN2
     Nina
     Landerholm
     185.224.57.161
   
  
   
    signature.created
    2023-05-10T14:00:31.722Z
    rkgJi6dD4h.67120454-c47c-42bd-a619-14697db8ee6f
    
     rkgJi6dD4h.67120454-c47c-42bd-a619-14697db8ee6f
     /envelopes/Bk1j6dwNn/documents/rkgJi6dD4h/signatures/rkgJi6dD4h.67120454-c47c-42bd-a619-14697db8ee6f
     /envelopes/Bk1j6dwNn/documents/rkgJi6dD4h
     
      /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/ryYoa_PN2
      Nina
      Landerholm
      1991/03/27
      199103273760
    
     signed
     bankid-se
     Nina
     Landerholm
     1991/03/27
     185.224.57.161
     
      rkgJi6dD4h
      3237374e-3e6c-45bc-a575-376dd0d5b120
      true
      2023-05-10T14:00:31.080Z
      
      
       /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/ryYoa_PN2
       Nina
       Landerholm
       nina.landerholm@gmail.com
       199103273760
       1991/03/27
       185.224.57.161
     
    
     199103273760
     2023-05-10T14:00:31.080Z
   
    
     /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/ryYoa_PN2
     Nina
     Landerholm
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-10T19:42:08.025Z
    Bk9jTdv43
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      79.102.10.134
      2023-05-10T19:42:08.003Z
    
     Bk9jTdv43
     2023-05-10T19:42:08.003Z
     /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/Bk9jTdv43
     /envelopes/Bk1j6dwNn
   
    
     /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/Bk9jTdv43
     Roald
     Nordeman
     79.102.10.134
   
  
   
    signature.created
    2023-05-10T20:07:58.692Z
    rkgJi6dD4h.f9b57bea-1b50-40da-84d4-301350e42f52
    
     rkgJi6dD4h.f9b57bea-1b50-40da-84d4-301350e42f52
     /envelopes/Bk1j6dwNn/documents/rkgJi6dD4h/signatures/rkgJi6dD4h.f9b57bea-1b50-40da-84d4-301350e42f52
     /envelopes/Bk1j6dwNn/documents/rkgJi6dD4h
     
      /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/Bk9jTdv43
      Lars Roald
      Nordeman
      1961/10/29
      196110291611
    
     signed
     bankid-se
     Lars Roald
     Nordeman
     1961/10/29
     79.102.10.134
     
      rkgJi6dD4h
      9b105051-092e-414e-83dd-016f29a07b42
      true
      2023-05-10T20:07:58.076Z
      
      
       /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/Bk9jTdv43
       Lars Roald
       Nordeman
       roaldnordeman@gmail.com
       196110291611
       1961/10/29
       79.102.10.134
     
    
     196110291611
     2023-05-10T20:07:58.076Z
   
    
     /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/Bk9jTdv43
     Lars Roald
     Nordeman
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-11T05:46:38.497Z
    Skx8BZZ5Vn
    
     Skx8BZZ5Vn
     /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/HJ12pdvN2
     /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/HJ12pdvN2/notifications/Skx8BZZ5Vn
     Inbjudan att signera årsredovisning
     arashshahneh@ymail.com
     2023-05-11T05:46:38.352Z
     011001880958dbae-20efaa20-eba4-4b9f-bac7-2e90561aa30c-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-12T05:21:41.189Z
    Hyvna_DE3
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/113.0.5672.69 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.136.243
      2023-05-12T05:21:41.161Z
    
     Hyvna_DE3
     2023-05-12T05:21:41.161Z
     /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/Hyvna_DE3
     /envelopes/Bk1j6dwNn
   
    
     /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/Hyvna_DE3
     Anni
     Järvelin
     94.191.136.243
   
  
   
    signature.created
    2023-05-12T06:10:54.458Z
    rkgJi6dD4h.6ef45166-37ab-474a-af05-fead6d3352ad
    
     rkgJi6dD4h.6ef45166-37ab-474a-af05-fead6d3352ad
     /envelopes/Bk1j6dwNn/documents/rkgJi6dD4h/signatures/rkgJi6dD4h.6ef45166-37ab-474a-af05-fead6d3352ad
     /envelopes/Bk1j6dwNn/documents/rkgJi6dD4h
     
      /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/Hyvna_DE3
      Anni Ilona
      Järvelin
      1980/12/30
      198012305804
    
     signed
     bankid-se
     Anni Ilona
     Järvelin
     1980/12/30
     94.191.136.11
     
      rkgJi6dD4h
      ac585e34-8330-4c1e-90bd-bb6400e8d184
      true
      2023-05-12T06:10:53.813Z
      
      
       /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/Hyvna_DE3
       Anni Ilona
       Järvelin
       a.i.jarvelin@gmail.com
       198012305804
       1980/12/30
       94.191.136.11
     
    
     198012305804
     2023-05-12T06:10:53.813Z
   
    
     /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/Hyvna_DE3
     Anni Ilona
     Järvelin
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-12T14:11:01.855Z
    HJ12pdvN2
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.129.199.101
      2023-05-12T14:11:01.830Z
    
     HJ12pdvN2
     2023-05-12T14:11:01.830Z
     /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/HJ12pdvN2
     /envelopes/Bk1j6dwNn
   
    
     /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/HJ12pdvN2
     Arash
     Shahnehtabar
     90.129.199.101
   
  
   
    signature.created
    2023-05-12T14:11:50.042Z
    rkgJi6dD4h.829ce09b-2e2b-4164-a464-33d548c278b1
    
     rkgJi6dD4h.829ce09b-2e2b-4164-a464-33d548c278b1
     /envelopes/Bk1j6dwNn/documents/rkgJi6dD4h/signatures/rkgJi6dD4h.829ce09b-2e2b-4164-a464-33d548c278b1
     /envelopes/Bk1j6dwNn/documents/rkgJi6dD4h
     
      /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/HJ12pdvN2
      Arash
      Shahnehtabar
      1971/04/08
      197104082032
    
     signed
     bankid-se
     Arash
     Shahnehtabar
     1971/04/08
     90.129.199.101
     
      rkgJi6dD4h
      64cc7b1b-6718-417d-9fee-ef763eff79e1
      true
      2023-05-12T14:11:49.449Z
      
      
       /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/HJ12pdvN2
       Arash
       Shahnehtabar
       arashshahneh@ymail.com
       197104082032
       1971/04/08
       90.129.199.101
     
    
     197104082032
     2023-05-12T14:11:49.449Z
   
    
     /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/HJ12pdvN2
     Arash
     Shahnehtabar
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-15T07:15:48.743Z
    rJeTm28JS2
    
     rJeTm28JS2
     /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/B1_hpODNh
     /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/B1_hpODNh/notifications/rJeTm28JS2
     Inbjudan att signera årsredovisning
     fredrikgustafsson81@yahoo.se
     2023-05-15T07:15:48.560Z
     011001881e43eef8-b09a7b9a-e29a-43ca-839e-568abaa48d19-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-15T07:41:17.836Z
    B1_hpODNh
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36
      163.116.168.117
    
     B1_hpODNh
     2023-05-15T07:41:17.787Z
     /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/B1_hpODNh
     /envelopes/Bk1j6dwNn
   
    
     /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/B1_hpODNh
     Fredrik
     Gustafsson
     163.116.168.117
   
  
   
    signature.created
    2023-05-15T07:42:15.538Z
    rkgJi6dD4h.fedcfd8a-abea-4fc9-aa6e-f352054c0817
    
     rkgJi6dD4h.fedcfd8a-abea-4fc9-aa6e-f352054c0817
     /envelopes/Bk1j6dwNn/documents/rkgJi6dD4h/signatures/rkgJi6dD4h.fedcfd8a-abea-4fc9-aa6e-f352054c0817
     /envelopes/Bk1j6dwNn/documents/rkgJi6dD4h
     
      /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/B1_hpODNh
      FREDRIK
      GUSTAFSSON
      1981/07/26
      198107262019
    
     signed
     bankid-se
     FREDRIK
     GUSTAFSSON
     1981/07/26
     194.71.132.90
     
      rkgJi6dD4h
      3063bffa-9660-4522-aa1a-fed98a83f23e
      true
      2023-05-15T07:42:14.935Z
      
      
       /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/B1_hpODNh
       FREDRIK
       GUSTAFSSON
       fredrikgustafsson81@yahoo.se
       198107262019
       1981/07/26
       194.71.132.90
     
    
     198107262019
     2023-05-15T07:42:14.935Z
   
    
     /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/B1_hpODNh
     FREDRIK
     GUSTAFSSON
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-15T07:42:16.275Z
    SJxxDMwyBh
    
     SJxxDMwyBh
     /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/r1l_nT_PVn
     /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/r1l_nT_PVn/notifications/SJxxDMwyBh
     Inbjudan att signera årsredovisning
     andrea.westin@certe.se
     2023-05-15T07:42:16.137Z
     011001881e5c2860-84c5c452-43f7-4eca-80f2-e8d425ea9689-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-15T07:57:28.147Z
    r1l_nT_PVn
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36
      158.174.191.86
    
     r1l_nT_PVn
     2023-05-15T07:57:28.128Z
     /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/r1l_nT_PVn
     /envelopes/Bk1j6dwNn
   
    
     /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/r1l_nT_PVn
     Andrea
     Westin Asp
     158.174.191.86
   
  
   
    signature.created
    2023-05-15T08:00:17.483Z
    rkgJi6dD4h.56d9a218-1f41-4beb-aea0-5a9a68b88c70
    
     rkgJi6dD4h.56d9a218-1f41-4beb-aea0-5a9a68b88c70
     /envelopes/Bk1j6dwNn/documents/rkgJi6dD4h/signatures/rkgJi6dD4h.56d9a218-1f41-4beb-aea0-5a9a68b88c70
     /envelopes/Bk1j6dwNn/documents/rkgJi6dD4h
     
      /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/r1l_nT_PVn
      ANDREA
      WESTIN ASP
      1983/01/21
      198301218205
    
     signed
     bankid-se
     ANDREA
     WESTIN ASP
     1983/01/21
     158.174.191.86
     
      rkgJi6dD4h
      df6aa480-a14b-4f02-b175-e7e0e09b27b0
      true
      2023-05-15T08:00:16.877Z
      
      
       /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/r1l_nT_PVn
       ANDREA
       WESTIN ASP
       andrea.westin@certe.se
       198301218205
       1983/01/21
       158.174.191.86
     
    
     198301218205
     2023-05-15T08:00:16.877Z
   
    
     /envelopes/Bk1j6dwNn/recipients/r1l_nT_PVn
     ANDREA
     WESTIN ASP
   
  
 
  7452041



 
  2023-05-15 09:57:12 CEST
  158.174.191.86
  ANDREA
  WESTIN ASP
  rJioBwkr2
  1983-01-21
  ANDREA WESTIN ASP
  198301218205
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Balneum
Org.nr 769629-9515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Balneum for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Balneum for rdkenskapséaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedoémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foéreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrédden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Stockholm

Andrea Westin Asp
Auktoriserad revisor
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