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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BALNEUM

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Storseglet 5, Grondal 1:18. Féreningen har 135 bostadsratter om
totalt 11 173 kvm. Foéreningens adress ar Storsegelvagen 2-12, 117 68 i Stockholm.

Sdte
Stockholms stad

Styrelsens sammansidittning

Nina Landerholm Ordférande
Anna Franzén Suppleant
Andreas Berglin Ledamot
Anni Jarvelin Ledamot
Arash Shahnehtabar Ledamot
Fredrik Gustafsson Ledamot
Johanna Look Ledamot
Roald Nordeman Ledamot
Robin Johansson Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Firman tecknas tva i forening av ledamoterna

REVISOR

Andrea Westin Asp Auktoriserad revisor Certe Revision AB
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Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-22. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

sammantraden.

Avtal med leverantérer

Bredband Telenor
Batservice OL Marin
Ekonomisk forvaltning Nabo

El Ellevio
Fjarrvarme Stockholm Exergi
Forsakring Brandkontoret
Hisservice Kone
Hushallsavfall Stockholm Stad
Parkering Apcoa
Passerbrickor/las Aptus

Pooldrift Habitek

Poolunderhall
Snordjning &

Enviro Process

Nicator & Habitek Utemiljo

tradgardsskotsel
Snéskottning Fifty Fifty Platslageri
Sopsuganlaggning Envac

Stad

Soder om Soder

Systematiskt Presto
brandskyddsarbete

Teknisk forvaltning Habitek
Teleanldaggning Skanova
Underhallsplan Nabo

Arsredovisning 2022

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Overlamning till den nyvalda styrelsen skedde i juni. Sju ledaméter frdn den avgdende styrelsen atervaldes,
vilket borgar for kontinuitet i styrelsearbetet.

Under varen 2022 pabdrjades arbetet med att dtgdrda anmarkningar efter garantibesiktningen. Detta
fortsatte under hosten. Ett fatal atgarder aterstar att géra under 2023.

Vi har installerat dorrautomatik i samtliga portar och batteridriven nédbelysning i trappuppgangarna.
Ett servicebesdk for styrdon och ventilation har genomforts.

Nar det galler utemiljon har vara planteringar setts 6ver. Befintliga vaxter har delats pa och planterats om
samt att vi har kompletterat med nya plantor som pollinerare gillar. For att 6ka tryggheten har ny belysning



Brf Balneum Arsredovisning 2022
769629-9515

installerats vid sopnedkastet vid port 10.

| pool och relaxomradet har vi bytt ut bastuaggregatet till ett som ska halla battre for den stora belastningen
och nya relaxmdbler har kopts in. Vi har 6kat tillgangligheten genom att varje lagenhet kan ha fler an en tid
bokad at gangen. Tyvéarr har poolen behoévt vara stangd i omgangar da gransvarden har 6verskridits.

Styrelsen har fattat beslut om att hoja kilowattpriset for laddstolparna vid bada kontraktsandringstillfallena,
den 1 juli 2022 och den 1 januari 2023. For att underlatta for medlemmarnas besokare har vi infort digitala
p-tillstand pa gastparkeringarna. | garaget har flakten justerats for att minska fukten.

Infor batsasongen 2022 tradde styrelsens beslut i kraft om att nyttjande av baten ska kosta 500 kronor per
medlem och ar. Avgiften ska finansiera en del av batens underhall. Tyvarr gick tva Y-bommar sénder under
sommaren och nya koptes in.

Styrelsen har dven sett over foreningens ordnings- och trivselregler, antagit ”Principer fér gemensamma ytor
och yttre andringar” som tillagg till trivselreglerna, samt antagit en hallbarhetsplan.

Dessutom beslutade vi under hésten om en avgiftshojning pa 2 procent fran arsskiftet 2022/2023.

For att bidra till medlemmarnas trivsel har vi ocksa flera sociala aktiviteter: ost och vin i samband med
arsstamman i juni, korvgrillning var och hést med samtidig stddning av gemensamma utrymmen samt ett
gloggmingel vid advent.

Atgarderna som genomforts under aret resulterar i hogre kostnader jamfort med foregdende ar.
Foreningens arbete med en yrkan mot Genova angaende skylten pa fastighetens tak ar dnnu inte avgjort.

Det positiva beloppet pa investeirngar i kassaflodet ar pa grund av mottaget bidrag fran naturvardsverket
gallande 2021 ars investeirng for laddstolpar och avdrag moms pa investeringen.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 231 st. Tillkommande medlemmar under aret var 25 och
avgaende medlemmar under aret var 26. Vid rakenskapsarets slut fanns det 230 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 22 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020

Nettoomsattning 8768 8717 8701
Resultat efter fin. poster -9570 -8872 -7988
Soliditet, % 84 83 83
Yttre fond 1743 - -
Taxeringsvarde 605 154 386 077 386077
Bostadsyta, kvm 11173 11173 11173
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 630 630 630
Lan per kvm bostadsyta, kr 12285 12591 12701
Genomsnittlig skuldranta, % 1,36 1,31 1,31
Belaningsgrad, % 16,36 16,55 16,48

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019 2018
8592 4111
6049 2827

84 84

386 077 195 000
11173 11173

628 294
12769 12799
1,49 -
16,36 16,23

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg
2021-12-31 ars resultat

Insatser 738 216 -
Fond, yttre underhall 0 -
Balanserat resultat -14 037 -8 872
Arets resultat -8872 8872

Eget kapital 715 307 0

Disp av
ovriga poster
1743

-1743
-9570

-9 570

2022-12-31
738 216
1743

-24 652
-9570

705 737

Arsredovisning 2022
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -24 652
Arets resultat -9570
Totalt -34 222

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 1743
Att fran yttre fond i ansprak ta -304
Balanseras i ny rakning -35 662

-34 222

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

8768
7

8775

-4 674
-315
-319

11 143

16 451

-7 676

-1 896
-1894

-9 570

-9 570

2021-01-01 -
2021-12-31

8717
138

8855

-4 055
-381
-310

-11131

15 877

-7 022

-1 858
-1 849

-8 872

-8 872
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
11 839012 850 141
12 35 40
13 154 0
0 409

839 202 850 590

839 202 850 590

50 69

14 1 1
15 765 687
816 758

4 465 6 359

4 465 6359

5281 7117

844 483 857 707
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
738 216 738 216

1743 0

739 959 738 216

-24 652 -14 037

-9 570 -8 872

-34 222 -22 909

705 737 715 307

16 70 881 118 599
70 881 118 599

66 382 22 085

439 831

2 2

-2 0

17 1044 883
67 865 23 801

844 483 857 707
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

6 359
-9570

-3422
-3422

-1 894

4 465

2021-01-01 -
2021-12-31

6 459
-8 872

11131

2259

-292
-191
1776

-650
-650

-1225
-1225

-100

6 359
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Balneum har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-4%
Markanlaggningar 10 %
Maskiner och inventarier 10 %

Foreningen tillampar komponentavskrivning, dar man delar upp byggnaden i féljande komponenter med
féljande avskrivningstider:

Stomme 1%
Yttertak/vind 2,5%
Fasad 2%
Fonster 2%
Portar/dorrar 3,33%
Gemensamhetsutrymmen 3,33%
Ventilation 4%
Varme, sanitet (VS) 2%

Elanldggningar/dragningar 2,5%
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