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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BALNEUM

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utfldde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar
det som dr “balansen” i balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsdandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Storseglet 5, Grondal 1:18. Féreningen har 135 bostadsratter om
totalt 11 173 kvm. Foéreningens adress ar Storsegelvagen 2-12, 117 68 i Stockholm.

Sdite
Stockholms stad

Styrelsens sammansidittning

Nina Landerholm Ordférande
Alex Reyes Ramirez Ledamot
Amanda Merio Ledamot
Andreas Berglin Ledamot
Anni Jarvelin Suppleant
Arash Shahnehtabar Suppleant
Fredrik Gustafsson Ledamot
Johanna Look Ledamot
Kourosh Entezari Suppleant
Roald Nordeman Ledamot
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Firman tecknas tva i forening av ledamoéterna

REVISOR
Andrea Westin Asp Auktoriserad revisor Certe Revision AB
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Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-22. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

Avtal med leverantérer

Bredband Telenor
Batservice OL Marin
Ekonomisk forvaltning Nabo

El Ellevio
Fjarrvarme Stockholm Exergi
Forsakring Brandkontoret
Hisservice Kone
Hushallsavfall Stockholm Stad
Parkering Apcoa
Passerbrickor/las Aptus

Pooldrift Habitek
Poolunderhall Enviro Process

Snoérojning &
Jning Nicator & Habitek Utemiljo

tradgardsskotsel

Snoskottning Fifty Fifty Platslageri
Sopsuganlaggning Envac

Stad Séder om Soder
Systematiskt Preso
brandskyddsarbete

Teknisk forvaltning Habitek
Teleanlaggning Skanova
Underhallsplan Nabo

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Overlamning till den nyvalda styrelsen skedde i juni. Sju ledaméter frdn den avgaende styrelsen
atervaldes, vilket borgar for kontinuitet i styrelsearbetet.

Inga héjningar av avgifter har skett under aret.

Under sommaren fardigstalldes en underhallsplan som anger i vilken takt underhall och renoveringar av
fastigheten ska ske.

Under tidig host bytte vi ut de befintliga laddstolparna till ett nytt system och installerades 16 nya
laddstolpar till elbil.

Garantibesiktningen, som var tankt att genomféras under hésten 2020 men skéts upp pa grund av
coronapandemin, genomférdes under hosten 2021. Atgirderna genomfordes under varen 2022.

| slutet av aret beslutade styrelsen att amor ilj or pa ett av Ianen och att binda ett 1an pa
(V| sJeasFjlq-ryxa6otjL9




Brf Balneum Arsredovisning 2021
769629-9515

47 miljoner i tio ar till en ranta pa 1,72 procent.

Problem med trafik inne pa omradet har resulterat i nya férbudsskyltar mot lastbilar och farthinder for att
sinka farten for passerande. Aven pakdrningsskydd och belysning har setts 6ver.

Vart gruppavtal hos Telenor har setts 6ver, vilket resulterade i bade sankt pris for foreningen och snabbare
surf for medlemmarna.

En UV-lampa for att sanka klorvardet i poolen har kdpts in och installerats. Bastuaggregatet har bytts ut till
ett som ska vara mer hallbart och passa verksamheten battre.

Atgarderna som genomforts under aret resulterar i hogre kostnader jamfort med foregdende ar.

Efter arsstimman 2020 fanns ett uppdrag till styrelsen att underséka mojligheten att installera
automatiska dérroppnare. Styrelsen har nu fattat beslut om att genomféra detta, och installationerna
genomfors under var/sommar 2022.

Infor batsasongen 2022 har styrelsen beslutat att nyttjande av baten ska kosta 500 kronor per medlem och
ar. Detta kommer att finansiera en del av batens underhall.

Foreningens arbete med en yrkan mot Genova angaende skylten pa fastighetens tak blev férsenat pa
grund av coronapandemin och drendet ar dannu inte avgjort.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 234 st. Tillkommande medlemmar under aret var 38
och avgaende medlemmar under aret var 41. Vid rakenskapsarets slut fanns det 231 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 18 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2021 2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 8717 8701 8592 4111 -
Resultat efter fin. poster -8872 -7988 -6049 2 827 -49
Soliditet, % 83 83 84 84

Yttre fond - - - - -
Taxeringsvarde 386 077 386077 386077 195000 -
Bostadsyta, kvm 11173 11173 11173 11173 11173
Arsavgift per kvm bostadsriattsyta, kr 630 630 628 294 -
Lan per kvm bostadsyta, kr 12591 12701 12769 12799 36141
Genomsnittlig skuldranta, % 1,31 1,31 1,49 - -
Beldningsgrad, % 16,55 16,48 16,36 16,23 268,46

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av
ovriga poster

-8 872
-8 872

2020-12-31 ars resultat
Insatser 738 216 -
Fond, yttre underhall 0 -
Balanserat resultat -6 049 -7 988
Arets resultat -7 988 7988
Eget kapital 724179 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -14 037
Arets resultat -8872
Totalt -22 909

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 1743
Balanseras i ny rakning -24 652
-22 909

2021-12-31
738 216

0

-14 037

-8 872

715 307

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10
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2021-01-01 -
2021-12-31

8717
138

8 855

-4 055
-381
-310

-11131

-15 877

-7 022

-1 858
-1 849

-8 872

-8 872

2020-01-01 -
2020-12-31

8701
726

9427

-3763
-475
-180

-11126

-15 543

-6 116

-1872
-1872

-7 988

-7 988
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldaggningar

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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14
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2021-12-31

850 141
40
409

850590

850590

69

687
758

6 359
6 359

7117

857 707

2020-12-31

861026
45
0

861 071

861 071

47
74
344

465

6 459
6 459

6924

867 995
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16
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2021-12-31

738 216
738 216

-14 037
-8 872

-22 909

715 307

118 599
118 599

22 085
831

883
23 801

857 707

2020-12-31

738 216
738 216

-6 049
-7 988

-14 037

724179

71106
71106

70 804
171

82

1651
72710

867 995
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2021-01-01 -
2021-12-31

6 459
-8 872

11131

2259

-292
-191
1776

-650
-650

-1 225
-1225

-100

6 359

2020-01-01 -
2020-12-31

3872
-7 988

11126

3137

350
-197

3290

o

50
-753
-703

2 587

6 459
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Balneum har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allméanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-4%
Markanlaggningar 10 %

Foreningen tillampar komponentavskrivning, dar man delar upp byggnaden i féljande komponenter med
féljande avskrivningstider:

Stomme 1%
Yttertak/vind 2,5%
Fasad 2%
Fonster 2%
Portar/dérrar 3,33%
Gemensamhetsutrymmen 3,33%
Ventilation 4%
Varme, sanitet (VS) 2%
Elanlaggningar/dragningar 2,5%
Transport (hiss) 4%
Inom BR lagenhet 1,02%
Restpost 2%
Brytskydd till dorrar 3,33%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
[ (V| sJeasFjlq-ryxa6otjL9
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redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatten utgar med 1 % av géallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER
El, moms

Hyresintakter for bryggplats
Hyresintakter, lokaler
Intakter garage och p-platser
Arsavgifter, bostader

Ovriga intékter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snéskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Bat och Brygga
Forsakringsarende/vattenskada
Pool

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Forbattring ytterbelysning
Summa
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2021
16

28

19
1616
7034
142

8 855

2021
110
130
231
235
209

915

2021
63
24

202
449
738

2021
47
a7

2020

28

19
1621
7034
726
9427

2020
50
147
41
161
195
31
625

2020
109

229

153
491

2020
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Sjalvrisker

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Datakommunikation
Extradebitering forvaltn.
Forbrukningsmaterial

Forlust hyres-/avg-/kundfordr
Hyra,parkering/garage
Inkasso

Juridiska kostnader
Konsultkostnader
Kontorsmtrl trycksaker
Nedskrivning

Postbefordran

Res fors kortfr plac
Revisionsarvoden
Ritnings/kopierings kostn
Styr.mote/stimma/staddag
Trivselatgarder

Ovriga externa kostnader
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

[ v | SJ6asFjlq-ryxa6otjL9
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2021

393
79
1032
262
1766

2021

414
164

10
588

2021
94

47

30

60

20
49

o

58

o U1 O NN

381

2020

257
91
971
753
2073

2020

414
160

574

2020
126

48

64

475
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Sociala avgifter 70 40
Styrelsearvoden 238 139
Ovriga personalkostnader 2 0
Summa 310 180
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1857 1862
Ovriga riantekostnader 0 10
Summa 1858 1872
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 881216 881216
Arets inkop 241 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 881 457 881 216
Ingdende ackumulerad avskrivning -20 190 -9 070
Arets avskrivning -11126 -11121
Utgaende ackumulerad avskrivning -31 316 -20 190
Utgdende restvarde enligt plan 850 141 861 026
| utgéende restvdrde ingar mark med 187915 187 915

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 252 077 252 077
Taxeringsvarde mark 134 000 134 000
Summa 386 077 386 077

[ v | SJ6asFjlq-ryxa6otjL9
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NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL Villkorsdndringsdag

KREDITINSTITUT

SBAB 2022-04-06
SBAB 2031-12-11
SBAB 2023-11-10
SBAB 2025-02-14
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

2021 2020
50 50
50 50
-5 0
-5 -5
-10 -5
40 45
2021-12-31 2020-12-31
1 2
0 72
1 74
2021-12-31 2020-12-31
104 103
173 164
33 32
378 44
687 344
Rantesats Skuld Skuld
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
0,79 % 21 860 22916
1,59 % 47 691 47 775
1,72 % 47 691 47 775
0,89 % 23443 23443
140 684 141 909

22 085

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Stadning

Upplupet

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

[ v | SJ6asFjlq-ryxa6otjL9
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2021-12-31
50

66

0

591

133

44

883

2021-12-31
143 000
143 000

2020-12-31
41

26

10

591

10

77

123

753
15
1651

2020-12-31
143 000
143 000
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Revisionsheriittelse CERTE REVISION

Till ﬁifeningsstéimman i Bostadsrittsféreningen Balneum
Orgnr 769629-9515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Balneum for rikenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen & férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den interna konfroll som den beddmer #r nddvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tilimpligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra négot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mél &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller

négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberiittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hg grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfiirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska
beshit som anvéindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessufom:

- identifierar och bedémer jag riskerna f6r vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och

inh#mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fir mina uttalanden. . 7/&,#%
[
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter #r hégre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsitgirder som #r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rlmhgheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i atf styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredowsnmgen Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om freningens fbrmaga att fortsttta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser bas'éras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhillanden gora att en forening inte

ldngre kan fortsétta verksamheten,

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkien for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden -
Utsver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrittsforeningen Balneum for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaliningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfribet for rdkenskapsiret. :

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till féreningen enligt god rev1sorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tillriickliga och &ndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden. _

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hiinsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fSrvaltningen av foreningens angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
" organisation #r utformad sé att bokfringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska J?Z(f’
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angelidgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhfimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pA nagot annat s#tt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget dr forenligt med lagen om

ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hidg grad av siikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utftirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett firslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska freningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av ridkenskapeina. Vilka
tillkommande granskningsétgiirder som utfdrs baseras pa min professionella bedtmning med utgdngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana tgérder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertridelser skulle ha s#rskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhillanden som #r relevanta fr mitt vttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget #r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm 2022 05-17
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Andrea Westin Asp
Auktoriserad revisor
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