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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BALNEUM

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen 4r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen.
Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
Okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ér,
vilken rdanta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Storseglet 5, Grondal 1:18. Féreningen har 135 bostadsratter om
totalt 11 173 kvm. FOreningens adress ar Storsegelvagen 2-12, 117 68 i Stockholm.

Sdite
Stockholms stad

Styrelsens sammansiittning

Jimmy Wahlin Ordférande
Alex Reyes Ramirez Ledamot
Andreas Berglin Suppleant
Arash Shahnehtabar Suppleant
Fredrik Gustafsson Ledamot
Ingrid Hedberg Ledamot
Johanna Look Ledamot
Max Soderquist Ledamot
Nina Landerholm Suppleant
Roald Nordeman Ledamot
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Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.

REVISOR

Andrea Westin Asp Auktoriserad revisor Certe Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma holls den 16 juni 2020. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12
protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantérer

Bredband: Telenor

Batservice: Saltsjons Marinpool och darefter OL Marin
Ekonomiska férvaltning: Nabo

El: Ellevio

Fjarrvdarme: Stockholm Exergi
Forsakring: Brandkontoret

Hisservice: Kone

Hushallsavfall: Stockholm stad
Parkering: Apcoa

Passerbrickor/Ias: Aptus

Pooldrift: Habitek

Poolunderhall: Processing

Snorojning och tradgardsskotsel: Nicator
Snoskottning: Fifty Fifty platslageri
Sopsuganlaggning: Logiwaste

Stad: Habitek och darefter S6der om Soder
Systematiskt brandskyddsarbete: Presto
Teknisk forvaltning: Habitek
Teleanlaggning: Skanova
Underhallsplan: Nabo

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

En storre revidering av stadgarna gjordes for att battre passa foreningens syfte och @andamal. De nya
stadgarna antogs vid den ordinarie féreningsstimma den 16 juni 2020 och en extra foreningsstamma den 4
oktober 2020.

Overlamning fran féreningens forsta ordinarie styrelse till den nyvalda styrelsen skedde i juni. Fyra
ledamoter fran den avgdende styrelsen atervaldes, vilket borgar for kontinuitet i styrelsearbetet.

Under aret har féreningen belastats med vattenkostnader som ar hanforliga till 2019 vilket har 6kat
driftkostnaderna. | juni amorterade foreningen 500 000 kronor extra pa ett av foreningens banklan.
Inga hojningar av avgifter har skett under aret.

Under 2020 har avskrivningar paborjats pa delarav-fastichot m inte tidigare skrivits av, vilket gor att
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arets kostnad for avskrivningar dr hogre an tidigare ar

Under hosten beslutade styrelsen att avsluta samarbetet med Saltsjons Marinpool och valde att teckna
serviceavtal med OL Marin i stéllet. Samtidigt tog da féreningen éver bland annat ansvaret for
bokningssystem.

I slutet av aret fattade styrelsen ocksa beslut om att ta fram en underhallsplan och att genomféra en
energideklaration. Detta arbete inleddes 2020 och fardigstalls under 2021. Styrelsen fattade ocksa beslut
om att byta leverantor av stadtjanster till trapphus och gemensamma ytor.

Garantibesiktningen, som var tankt att genomfdras under hésten 2020, har skjutits upp pa grund av
coronapandemin.

Under dret har foreningen arbetat med en yrkan mot Genova angaende skylten pa fastighetens tak.
Arendet 4r dnnu inte avgjort.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 232 st. Tillkommande medlemmar under aret var 45
och avgdende medlemmar under aret var 43. Vid rdakenskapsarets slut fanns det 234 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 31 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 8701 8592 4111 -
Resultat efter fin. poster -7 988 -6 049 2827 -49
Soliditet, % 83 84 84

Yttre fond - - - -
Taxeringsvarde 386077 386077 195000 -
Bostadsyta, kvm 11173 11173 11173 11173
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 630 628 294 -
Lan per kvm bostadsyta, kr 12 701 12 769 12799 36141
Genomsnittlig skuldranta, % 1,31 1,49 - -
Belaningsgrad, % 16,48 16,36 16,23 268,46

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark

Iz
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av
ovriga poster

-7 988
-7 988

2019-12-31 ars resultat
Insatser 738 216 -
Fond, yttre underhall 0 -
Balanserat resultat 0 -6 049
Arets resultat -6 049 6 049
Eget kapital 732 167 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 049
Arets resultat -7 988
Totalt 14037

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Balanseras i ny rakning -14 037

-14 037

2020-12-31
738 216

0

-6 049

-7 988
724179

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stallning i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.

Iz
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Iz
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2020-01-01 -

Not 5 020-12-31

8701
726

9427

3-6 -3 763
-475

-180

-11126

15543

-6 116

9 -1872
-1872

-7 988

-7 988

2019-01-01 -
2019-12-31

8592
24

8616

-3 167
-303

-9070
12 542

-3 926

-2123
-2123

-6 049

-6 049
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Markanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Fordringar hos koncernbolag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Iz
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12

13

14
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2020-12-31

861 026
45

861071

861071

47
74

344
465

6 459
6 459

6924

867 995

2019-12-31

872 146
50

872 196

50
50

872 246

74
339
101
301

815

3872
3872

4 687

876 933
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

Iz
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2020-12-31

738 216
738 216

-6 049
-7 988

-14 037

724 179

71106
71106

70 804
171

82
1651

72710

867 995

2019-12-31

738 216
738 216

-6 049
-6 049

732 167

142 325
142 325

338
471
781

65
787

2441

876 933
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassafléde fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férandringar i rérelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av ldngfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Iz
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2020-01-01 -
2020-12-31

3872
-7 988

11126

3137

350
-197

3290

o

50
-753
-703

2 587

6 459

2019-01-01 -
2019-12-31

946
-6 049

9070

3021

291
3313

-338
-338

2926

3872
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Balneum har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-4%
Markanlaggningar 10%

Foreningen tillampar komponentavskrivning, dar man delar upp byggnaden i féljande komponenter med
féljande avskrivningstider:

Stomme 1%
Yttertak/vind 2,5%
Fasad 2%
Fénster 2%
Portar/dorrar 3,33%
Gemensamhetsutrymmen 3,33%
Ventilation 4%
Varme,sanitet (VS) 2%
Elanlaggningar/dragningar 2,5%
Transport (hiss) 4%
Inom BR ldagenhet 1,02%
Restpost 2%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Iz
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Foreningens fond for yttre underhall

Arsredovisning 2020

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintakter for bryggplats
Hyresintdkter, lokaler
Intakter garage och p-platser
Arsavgifter, bostader

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Sndskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Bat och Brygga
Pool
Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Summa

2020
28

19
1621
7034
726
9427

2020
50
147
41
161
195
31
625

2020
109
229
153
491

2020
257
91
971
1320

Iz
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2019
28
18

1531

7014
24

8616

2019
58
479
198
115
103

952

2019

48
274
329

2019
363
48
875
1287
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Nedskrivning

Res fors kortfr plac

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

Summa

Iz
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2020
414
160

753
1327

2020

126

15
46
287
475

2020
40
139

180

2020

1862
10
1872

2019

439
159

598

2019

178
303

2019

NN O

2019

2126

2123
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Aktier i Aromatic AB

Summa

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
881216 881216
881 216 881216
-9070 0
-11121 -9070
-20 190 -9 070
861 026 872 146
187915 187915
252 077 252 077
134 000 134 000
386 077 386 077
2020 2019

50 0

0 50

50 50

0 0

-5 0

-5 0

45 50
2020-12-31 2019-12-31
0 50

0 50

Genova Aromatic AB i likvation org.nr 556948-7449, sate: Stockholm Kommun

Antal aktier 50 000
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Kvotvarde 1

Kapitalandel och rostrattsandel (100%)

Ingdende anskaffningsvarde
Arets inkop

Arets forsiljning
Ombklassificeringar

Utgaende redovisat virde

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Aldre lev.skulder

Ovriga fordringar

Summa

2020 2019
50 50

0 0
-50 0

0 0

0 50

2018

50

50

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Iz
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2020-12-31
2

0

72

74

2020-12-31
103

164

32

44

344

2019-12-31
4

240

96

339

2019-12-31
103

160

25

13

301
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NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
Summa

Varav kortfristig del

Rantedndringsdag

2021-01-04
2021-11-10
2023-11-10
2025-02-14

Rantesats

Arsredovisning 2020

Skuld Skuld

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Stadning

Uppkost vatten

Upplupet

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

0,42% 22916 46 888
1,36 % 47 775 47 888
1,72 % 47 775 47 888

0,89 % 23443
141 909 142 663

70 804
2020-12-31 2019-12-31
26 17
10 10
591 591
10 10
753 0
77 0
123 117
5 5
55 35
1651 787
2020-12-31 2019-12-31
143 000 143 000
143 000 143 000

UTKAST | borjan av 2021 har en energideklaration genomforts och en underhallsplan kommer tas fram
under aret. | januari beslutade styrelsen att gora extra amorteringar pa 2,4 miljoner kronor, for att inte ha
onddigt hog likviditet samt halla jamna steg med den ekonomiska planen nu nar rdantorna ar laga. | mars
beslutade styrelsen att investera i brytskydd till portar och dérrar i gemensamma utrymmen, efter att det en

tid varit flera inbrott och inbrottsforsok.

Iz
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Underskrifter

Ort och datum

Fredrik Gustafsson Alex Reyes
Ledamot Ledamot

Ingrid Hedberg Johanna Look
Ledamot Ledamot
Jimmy Wahlin Max Soderquist
Ordférande Ledamot

Roald Nordeman
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Andrea Westin Asp
Auktoriserad revisor
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CERTE REVISION
Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Balneum
Org.nr 769629-9515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Balneum for rakenskapséaret 2020.

Enligt min uppfattning bar &rsredovisningen upprittats 1 enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att freningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i

forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapséret 2019 har utférts av en annan revisor som limnat en
revisionsberdttelse daterad 2020-05-28 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer 4r nédvindig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksambeten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gbra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Jimna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men #r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk/p; ;;
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5]jd av oegentligheter &r hdgre 4n fOr en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsitgirder som &4r 1ampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pé& upplysningama i
4rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrittsforeningen Balneum for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med /“/
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hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar f0r foreningens organisation och frvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende: .

- foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& n&got annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska fSreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med Jagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk inst4llning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana dtgirder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med Jagen om ekonomiska féreningar.

Andrea Westin Asp
Auktoriserad revisor
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